UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LONG THANH Péc lap - Ty do - Hanh phiic
$6:233 /Qb-UBND Long Thanh, ngay A4 théng 09 nim 2020
QUYET PINH

V/v Duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dan cw CIC One Long Dire tai xa Long Dirc, huyén Long Thanh
(Do Céng ty TNHH Klnh doanh bat dong san C]C One lam chii dau tw)

UY BAN NHAN DAN HUYEN LONG THANH

Can cir Luat T6 chtre Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cur Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Czn cir Luat Stra ddi, bd sung mot sb diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Cin cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét mdt s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

~ Nghidinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 cua Chinh phu vé viéc sira
doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 V/v
lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu vé€ Quy dinh chi tiét mdt s6 ndi
dung vé quy hoach x4y dung;

Can ctr Thong tu s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 ctia Bb X4y dung
hudng dan vé quy hoach xay dung néng thén;

Can ctr Quyét dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017 ctia UBND
tinh vé viéc Ban hanh quy dinh cong tac lép, tham dinh, phé duyét ho so quy
hoach x4y dung trén dia ban tinh Pong Nai;

Cin ctr Quyét dinh s6 759/QD-UBND ngay 03/4/2013 ctia UBND huyén
Long Thanh vé vi€éc phé duyét quy hoach xdy dung noéng thon méi xa Long
DPtre, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai,

_ Cin cir Quyét dinh s6 1225/QD-UBND ngay 24/4/2019 cia UBND tinh
Doéng Nai vé viéc Chép thuan nha dau tu: Cong ty TNHH kinh doanh bat dong
san CIC One thuc hién dau tu du an Khu dan cu CIC One — Long Pc;

Can ctr Quyét dinh s6 2971/QD-UBND ngay 20/8/2019 ciia UBND huyén
Long Thanh vé viéc duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dén cu
CIC One Long Drc tai xd Long DPirc, huyén Long Thanh;

' Xét T trinh s6 19/TTr-Cty ngay 03/01/2020 kém hd so d6 4n quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cua Khu dén cu CIC One tai x@ Long Duc, huyén
Long Thanh ctia Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dong san CIC One;

Theo dé nghi cua Trudng phong Quan ly d6 thi tai To trinh s6 20/TTr-
QLDT ngay 15/01/2020,




QUYET PINH:
Piéu 1. Duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu CIC
One Long Dtrc tai xd Long Purc véi cac ndi dung chinh nhu sau:
1. Pham vi ranh giéi lap quy hoach:
Khu dan cu CIC One Long Duc tai x4 Long Dure, huyén Long Thanh, )
dién tich khoang 50.410,8m? (5,04 ha). Vi tri khu dat dugc xac dinh theo So do

vi trf khu dat sb 12207/2018 ty 1¢ 1/5000 do van phong ding ky dét dai tinh
DPong Nai 1dp ngay 11/12/2018 va cé ranh gidi dugce gidi han nhu sau:

- Phia T4y Bic - Giap duong dét dan sinh hién hitu.
- Phia BPong va Nam  : Gidp néng trudong cao su Long Thanh.
- Phia Tay : Gidp dat nong nghiép.

2. Quy mo, ty 1€ l1ap quy hoach:

- Quy md dién tich : 50.411m2 (5,04 ha).

- Quy m6 dén sd: 900 ngudi.

- Ty 1€ lap quy hoach  : 1/500.

3. Tinh chit, muc tiéu nghién ciru 1ip quy hoach:

-Laduan dau tu xay dung méi Khu dén cu gdbm cong trinh: nha & riéng
1¢, truong mém non, khu cy xanh tap trung véi hé thong ha tang ky thuat hoan
chinh gén két véi cac khu vyce 1an céan, nham dap tmg nhu cau nha & tai khu vue.

- Cu thé héa quy hoach ndng thén méi xa Long D, didu chinh quy
hoach st dung dat dén nam 2020 huyén Long Thanh; Hinh tha‘{nh mot khu dan
cu voi chirc ndng & va céac cong trinh dich vu phuc vu nhu cau gido duc, vui
choi, giai tri,...

- Quy hoach h§ théng ha tﬁng k¥ thuat dam bdo cho viéc hinh thanh mot
khu dan cu c6 gié tri v€ mdi sinh, than thién vdi moi truong.

- Tao co s6 phap ly cho viéc tién hanh trién khai xay dung, quéan ly x4y
dung va dau tu xay dung.

4. Quy hoach sir dung dit va cic chi tiéu kinh té k§ thuat:

4.1.Phdn khu chirc nang:

a. Dat khu 6:

Téng dién tich dat [a 29.568,6m?, chiém ty 1& 58,66% tong dién tich du
an, duoc to chire 229 16 dat (trong d6 c6 khoang 45 16 giét bo tri nha & xa hoi, ky
hi¢u LK1, LK2, LK3) v6i loai hinh nha & 1a nha li€n ké c6 kich thude trung binh
125m2 (5m x 25m). Mat d xay dung toi da la 80%, tdng cao xay dung toi da 04
tang.

b. Pit cong trinh cong cpng:

Téng dién tich dét 1a 3.067m?, chiém ty 1& 6,08% tong dién tich dy an; B6
tri truong mam non phia Tdy — Nam khu dat phuc vy cho nhu cau ctia nguoi dan
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trong khu vure dy an. Mat d6 xdy dung ti da 1a 40%, tAng cao xdy dung 02 tang.
c. Khu cday xanh - TDTT:

B6 tri khu cdng vién tép trung giap trudng mam non. Téng dién tich cdy
xanh 1 3.258,7m?; chiém ty 18 6,46% téng dién tich du an.

d. Khu ha tang ky thudt - xir ly niedc thai:

Xéy dyng tram cip nudc tap trung tai phia Nam du an voi dién tich la
108,0m2; Pét danh cho tram xt Iy nude thai tai goc Pong Bic vdi dién tich 14
150,0 m?.

Téng dién tich dét ha tAng k¥ thuét 1a 258,0 m?; chiém ty 18 0,51% tdng
dién tich du an.

e. Dit giao thong:

Dién tich 14.258,7m?; chiém ty 1¢ 28,28% tdng dién tich du an. Céc tuyén
giao thong duogc quy hoach thuan 1gi két n6i véi cac du 4n lan cén.

4.2. Quy hoach si dung dit:

KY ‘ DIEN TY CHI
STT | griw LOAI PAT TiCH LE TIEU
’ (m?) (%) | (m*/nguwoi)
I | LK |PAT O (Nha lién ké) 29.568,6 | 58,66 32,28
Pat nha & x4 hoi 6.139,2
2 Pt nha ¢ thuong mai 23.429,4
II | GD |PAT CONG CONG 3.067,0 | 6,08 3,35
1 D4t truomg mam non 3.067,0
III | CX |PAT CAY XANH - TDTT 3.258,7| 6,46 3,56
1 D4t cong vién tap trung 2.451,4
2 Dit cdy xanh cach ly 807,3
IV PAT PAU MOI HTKT 258,0| 0,51 0,28
1 NT | Tram xir ly nudc thai 150,0
2 | CN | Tram cip nuéc 108,0
V PAT GIAOTHONG 14.258,7 | 28,28 15,57
TONG 50.411,0 | 100

4.3.Cdc chi tiéu kinh té kj thudt:
* Chi tiéu sir dung dit:
-Pit & : 30 — 35 m¥/ngudi.
- Pét cong cong  : 03 — 05 m¥/ngudi.
-Pétcly xanh  : 02 — 05 m¥ngudi.
- Pét giao thong : 15 — 20 m?/nguoi.




* M@t dp xdy dwng va ting cao xdy dung:

Stt Céng trinh y;t(gf’) Tci'(‘)g cg(l)"(?;:) Tﬁ:l::n fui S(:;)
1 | Nha lién ké <80 | <4 <20 3 > 1
2 | Trudng mam non <40 <2 <12 6 6
3 | Khu ciy xanh <05 1 <7

* Tiéu chudn hé thong ha ting kj thuit:

- Tiéu chuén ca‘ip dién : 3KW/ngudi/hd
- Tiéu chudn c4p nudc : 100 lit/nguodi/ngay dém.
- Tiéu chudn nudc thai : 100% nudc cap.

- Tiéu chuén théng tin lién lac : 02 ngudi/may.

5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit:

5.1. Quy hoach san nén:

Mait néq thiét ké co bép bém’ the,o dia hinh tu nhién. Dé tdp trung nudc
th:éli tu ch:éty v€ tram xu ly, nén thi€t ké cé hudng déc chinh Pong Nam - Tay
Bac, d6 doc trung binh 0,6%.

5.2. Quy hoach hé thong giao thong:

* Giao théng doi ngoai:

Pudng N1 di ra duong Bic Son — Long Thanh, nim ngoai ranh quy hoach
cua du an.

* Giao thong Noi bj:

Puong D1 (mit cit 1-1): Bé rong mit dudng 7,0m; Via hé mdi bén rong
4,0m. Lo gioi 15,0m.

Puong C1 (gdm 02 doan):

- Poan mit cit (3-3): Bé rong mat dudng 6,0m; Via hé mét bén rong
3,0m, mot bén rong 1,0m. Lo gidi : 10,0m.

- Poan mit cét (2a-2a): Bé rong mat dudng 6,0m; Via hé mdi bén réng
3,0m. Lo gidi: 12,0m.

Puong C2 (mit cat 2-2): Bé rong mit dudong 6,0m; Via hé mdi bén rong
3,0m. Lo giodi: 12,0m.

Puong C3 (g6m 02 doan):

- Poan mit cit (3a-3a): Bé rong mit dudng 6,0m; Via hé mot bén rong
3,0m, mot bén rong 1,0m. Lo gidi : 10,0m.

- Poan mit cit (2-2): Bé rong mat duong 6,0m; Via hé mdi bén rong
3,0m. L gidi: 12,0m.

Puwong N2 (mit cét 3-3): Bé rong mit dudng 6,0m; Via hé mét bén rong
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3,0m, mét bén rong 1,0m. LS gidi : 10,0m.

5.3. Quy hoach hé thong thodt nwéc mwa:

Hé théng thoat nudc mua dugc thiét k,é’ tach riéng hé thdng thoat nudc
thai. Str dung cong bé tong cot thép lam hé thong thoat nude mua cho toan khu,
cong dugc bo tri hai bén 1€ dudng, tim cong cach mép go 1€ 1.5 mét.

Chu dau tu lién hé truc tiép v6i co quan chuc néng dé thoa thuan phuong
an bo tri, vi tri dau ndi va cac chi tiéu kinh té k¥ thuét.

5.4. Quy hoach hé thong cip nwdc:

a) Nhu cau ding nude: 130m*/ngay

Ngudn cép: Giai doan dau khi chua co hé théng cip nudc thuy cuc theo
QH néng thén mdi, tam thoi str dung nude ngam theo mé hinh: Giéng khoan -
Bé chua - Pai nude. Khi c6 hé thong cap nudce chung cho toan khu vue, mang
ludi cap nude du an s€ dau ndi vao mang chung théng qua ong chuyén tai trén
dudng N1.

b) Giai phap cép nude:

* Cp nudc sinh hoat

Nudc sinh hoat duge 1y tir dai nudc, nuoc tu gleng khoan dugc bom lén
dai, dai nudc tao cot ap chay vao mang lu6i éng phan phéi.

* Coéng trinh dau méi gom gleng khoan, tram bom , bé chira, dai nude.

Bé chira nudc 150m3, dai nudc 20m3. Cong suét tram bom 350 m3/ngay.

Mang luéi 6ng cép’nuérc duoc thiét ké theo mach vong. Két qua tinh toan
thuy luc cho dudng kinh ong tir D63-D110mm.

* Cép nude phong chay chita chay:

Nuédc phong chay chira chdy duoc lay nude tir mang ludi cép nude sinh
hoat. Bé tri cac tru PCCC doc theo cac tuyén éng trén toan mang ludi, khoang
cach gitta 2 tru khong vuot qua 150m.

5.5. Quy hoach hé théng thodt nwéc thai:

Hé thdng cér,lg thoat nudc thai str dung loai cbng tron bé tong cdt thép
tach ri€ng voi hé thong thoat nude mua.

’ Nude thai dugc xit ly cuc bo béng bé tu hoai trudc kh‘i thu gom vao hé
thong cong kin dudi via hé doc theo dudng giao thong, dan vé tram x{r Iy nude
thai cong suat 110m*/ngay tai ranh phia bic du éan.

Ngudn tiép nhan nudce thai sau xir ly 13 tuyén muong d4t hién hiru, day 1a
hé thong tiéu thoat nuwde mua chung cho toan khu vue. Tuyén muong nay di qua
khu dat cia truong thiét giap, hién cha du tu da co thoa thuan ddu ndi (Vin bdn
56 1905/THSQ-PTMHC ngay 25/12/2019 ciia Truong Ha st quan xe ting 1).

5.6. Rac thai va vé sinh moi truong:

Rac thai vé sinh mdi truong ky hop ddng véi cong ty Dich vu méi trudng
thu gom hang ngay va dua di x& ly tai bai x(r ly tap trung theo quy dinh chung
cta huyén.




5.7. Quy hoach hé théng cip dién va chiéu sing:

Nguén dién: Hién tai d3 c6 ludi dién hién hitu 3 Pha 4 day lwdi 22kV nam
trén dudng vao du an, vi tri d4u ndi tuyén trung thé di ngam vao coéng trinh
khoang 1km, xuét tuyén tir tram bién 4p trung gian 110kV Binh Son hudng
tuyén vao dudng cé cdng trinh tai x& Long Drr, tuyen trung thé 22kV, tram
110/22kV Binh Son. Vi tri ddu ndi: Dy kién diu ndi cip dién cho cong trinh tai
tru trung thé hién hitu céch ranh lkm trén dudng ra dudong Béc Son — Long
Thanh.

Nhu cau tiéu thu dién khoang: 806kW.

~ Chu déu tu lién hé tryc tiép voi co quan nganh dién dé thoa thuén phuong
an bo tri, vi tri dau ndi va céc chi tiéu kinh té k¥ thuat.

5.8. Quy hoach hé thong théng tin - lién lac:

Du kién nhu cau: Du kién 499 may.

Giai phap k¥ thuat:

Xéy dung va lép dat nha tram, tru anten trong khu dét cdy xanh dién tich
100m2 dé€ dap ung cac dich vu vién thong nhu: dién thoai cdng cong, dién thoai,
Internet (FTTx:FTTH, FTTB) v.v... Quy dinh Quan ly theo D6 an.

Chu dau tu lién hé trie tiép véi co quan nganh vién thoéng dé thoa thuin
phuong an bd tri, vi tri diu ndi va céc chi tiéu kinh té k¥ thuat.

6. Quy dinh quan Iy theo P6 4n:

Viée quan ly thuc hién quy hoach, quan ly dat dai va dau tu xay dung
cong trinh cén tuan thu theo quy hoach va Quy dinh dinh quan ly theo Pd an
quy hoach chi tiét dugc phé duyét va ban hanh kém theo Db 4n nay. Ngoai ra
con phai tuan thu quy dinh theo Ludt phap va céc quy dinh hién hanh; Tiéu
chuén, quy chuén xay dung Viét Nam.

7. T chitc va tién do thyc hién dw an:

Chu dau tu: Céng ty TNHH Kinh doanh BDS CIC One.
Ngudn vén 1ap quy hoach: Vén chii dau tu.
Tién dd thuc ‘hién du an Khu dan cu CIC One tai xd Long Puc, huyén
Long Thanh, tinh BPong Nai dugc chia thanh cac giai doan nhu sau:
- Giai doan 1: Thang 08/2019 dén théng 01/2020; L4p va trinh duyét ho
so quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500.
- Giai doan 2: Thang 01/2020 dén thang 05/2020; Lap du én dau tu, thiét
ké BVTC.... Va céc thu tuc khac cé lién quan.

‘ - Giai doan 3: Théng 05/2020 dén thang 02/2021; Xy dung hé thong ha
tang k¥ thuat, trong cdy xanh tao canh quan. Xay dung céc loai hinh cong trinh
theo quy hoach dugc duyét. Xay dung hoan chinh hé thong ha ting k¥ thuat va
dua vao hoat dong.

Trén co s& quy hoach duoc duyét, Cong ty TNHH Kinh doanh BDS CIC
One va céc co quan, don vi lién quan c6 trach nhiém:




- Phéi hop UBND x4 Long Buc cong b cong khai cho nhén dan va cac
don vi kinh té x4 hoi ¢6 lién quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cling
nghiém chinh thuc hién theo quy hoach da phé duyét.

- Tb chirc 18p, trinh tham dinh va phé duyét hd so Nhiém vu cidm mdc
gi6i theo quy dinh. Té chirc trién khai cdm mdc 16 gio1 theo ndi dung quy hoach
ra thyc dia, quan ly xay dung theo ding ndi dung hé so di dugc duyét . HO so
cdm mdc gi6i trude khi phé duyét phai dugc S¢ xdy dung chép thuan dam bao
tuan thii ding quy hoach chi tiét dugc duyét va phit hop véi hé thong k§ thut
ngoai hang rao.

- Thue hién lap cac thu tyc tiép theo trinh cAp cé tham quyén phé duyét
trude khi té chic thi cong cac hang muc coéng trinh ha ting k¥ thuét theo quy
hoach va quy dinh hién hanh.

- Trong qua trinh 14p du 4n ddu tu cac coéng trinh ha tang k§ thuat can
lién hé cac chuyén nganh: Giao théng, cAp nudc, cap dién, buu chinh vién thong,
Céng an PCCC...dé xac dinh cac chi tiéu kinh té k§ thuat phi hop vé6i hé thong
dAu ndi ha tAng chung tai khu vec.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh vin phong HDND-UBND huyén, Truéng phong Quén ly
do thi, Trudng phong Tai nguyén va Moi truong, Chu tich UBND x& Long D,
Giam dbc Cong ty TNHH Kinh doanh BPS CIC One va Thu truéng cac don vi,
c4 nhén c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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